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PBH ATIVOS S.A.
CNPJ/MF n® 13.593.766/0001-79
NIRE 31300097081
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 06 DE FEVEREIRO DE 2014

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 06 dias do més de fevereiro de 2014, as
16:30, na sede da PBH ATIVOS S.A., localizada na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Afonso Pena, n® 774, 5° Andar, Bairro Centro, CEP 30.130-003.

2. CONVOCACAQO E PRESENCA: Dispensada a convocagio, nos termos do disposto
no Artigo 124, §4°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das

Sociedades por Ag¢des”), em decorréncia da presenga de acionistas representando 100% (cem por

cento) do capital social total e votante da Companhia, conforme registro no Livro de Presenga de
Acionistas. Presente, ainda, o membro do Conselho Fiscal da Companhia, Sr. Antbnio Marmo
Silveira Minior, em atendimento ac Pardgrafo Unico do Artigo 164 da Lei das Sociedades por

Acdes e o Diretor Presidente da Companhia, Sr. Edson Ronaldo Nascimento.

3. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Edson Ronaldo Nascimento e

secretariados pelo Sr. Antonio Marmo Silveira Junior.

4. ORDEM DO DIA:

Deliberar scbre:

*» Apresentacdo da logomarca da PBH ATIVOS S/A;

s Proposta de Aumento de Capital da PBH ATIVOS S/A, tendo em vista a publicagfo da
Lei n°® 10.699, de 10 de janciro de 2014; o

* Aprovagdo de valor para resgate de debéntures subordinadas;

-
ssoy
-

[LERE R

e Atualizagdo do Organograma da Empresa. Contratagdo de 2 (dois) servidores, conTqrme,
previsdo na estrutura operacional da Soctedade. Proposta para inicio de estudos visandq,
a realizagdo de concurso publico. Criagdo de gratificag3o para servidor cedidé .p.elq'
Municipio para atuar na PBH Ativos S.A.; Prorrogagdo da cessfio do servidor Edson

Ronaldo Nascimento para atuar como Diretor-Presidente da PBH Ativos S.AL hbs

termos do Oficio GP.EXTER-0442/0F, de 04 de novembro de 2013, secse
* Proposta Orcamentéria para 2014, T
LE -

* Assuntos diversos/Informativos.
acionistas presentes deliberaram por unanimidade de votos e sem quaisquer restri¢des, 0 quanto
\%&\ AN

segue:

5. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, ap6s exame e discussio das matérias, os );{
G
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5.1. A Assemnbleia de Acionistas aprovou o aumento de capital da Sociedade pele valor igual
a R$ 155.922.077,06 (cento e cinquenta € cinco milhdes, novecentos e vinte e dois mil, setenta e
sete reais ¢ seis centavos), mediante emissdo de 15.592.207 agdes de classe ordindria ao valor
unitario de R$ 10,000000453 cada, a ser subscrita integralmente pelo Acionista Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte, a ser integralizado em bens iméveis, conforme laudo atualizado
apresentado pela Auditoria de Valores Mobilidrios da Secretaria Municipal de Financas em
28/01/2014. A Diretoria Geral da Sociedade devera tomar todas as medidas necessarias para a
transferéncia e incorporagdo dos imdveis no patriménio da PBH Ativos S.A. conforme descritos
no Anexo da Lei n® 10.699, de 10 de janeiro de 2014. A incorporagdo somente ocorrerd apos
vistoria prévia das condigdes dos imdveis a ser realizada pela Superintendéncia de
Desenvolvimento da Capital - SUDECAP.

52. A Diretoria Geral da Sociedade apresentou 4 Assembleia de Acionistas documento de
solicitag@o junto & Comissdo de Valores Mobilidrics — CVM para emissdo de debéntures
subordinadas e debéntures a mercado. A Assembleia de Acionistas autorizon a Diretoria Geral da
Sociedade a transferir para a Secretaria Municipa! de Finangas o0 montante de R$ 200.000.000,00
{duzentos milhdes de reais) referente ao produto da emiss#io de debéntures a mercado. Os valores
serdo utilizados para recompra de debéntures subordinadas de titularidade da PBH Ativos S.A.
que estarfo na posse da SMF, no momento em que os recursos financeiros estiverem disponiveis
no caixa da PBH Ativos S A.

53. A Assembleia de Acionistas aprovou a proposta or¢gamentéria e financeira da PBH
Ativos S.A para o exercicio financeiro de 2014. Os valores correspendentes as despesas previstas
para 2014 deverfo ser cobertos com receitas proprias da Sociedade, dada sua caracteristica de
Empresa Estatal ndo Dependente, nos termos da Lei Complementar n® 101, de 04 de maio de
2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal (LRF).

5.4. A Assembleia de Acionistas aprovou a contratagdo de novo gerente financeiro e de
gerente administrativo patrimonial para atuarem como gestores no contrato de emiss.ﬁo de
debéntures e na gestdo dos imoveis incorporados ao patrimdnio da PBH Ativos S.A, por farga da
Lei n® 10.699, de 10 de janeiro de 2014. A Assembleia aprovou a elaboragiio de estudos visapao
a contratag3o de servidores por meio de concurso piblico e os resultados e as prop(;stas de
contratagdo serdo apresentados na proxima reunifo do Consetho de Administrac;?o. e da
Assembleia de Acionistas. Também foi aprovada a criagdo de Gratificagdo Especial de @os.sie -
GEC no valor correspondente a 25% sobre o salario bruto, para servidor da Prefeitura r\/.[u.n.isi!')al
que vier a desempenhar atividades junto 2a PBH Ativos S.A. A Assembleia de Acionistas aprdvou
a prorrogagdo, solicitada pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, por meio db*® O%itio
GP.EXTER-0442/OF, de 04 de novembro de 2013, da cessdo do servidor Edson jRonado
Nascimento para o exercicio do cargo de Diretor-Presidente da PBH Ativos S.A. A referida
cessdio, com &nus para a Sociedade, importa no ressarcimento mensal ao cessionario (Ministério
da Fazenda) juntamente da percepgdio de remuneragdio equivalente a 65% do salario de
Secretario Municipal, nos termos do artigo 93 da Lei n® 8.112, de ?1 de dezembro de 1990 e do

artigo 9°-A do Decreto n° 15.385, de 14 de novembro de 2013. Fica mantido o auxilio-moradia

no valor de R$ 3.600,00, de carater indenizatério, nos termos do artigo 51, 1V da Lei n® 8.112 de

D\

e

3
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1990; artigo 3°, § 1°, XVI da Instrugdo n°® 1.332/2013 da Secretaria da Receita Federal do Brasil
(SRFB); e artigo 25 da MP n° 2158-35, de 24 de agosto de 2001 (alterada pela Lei n° 12.873, de
24/10/2013).

5.5. A Diretoria Geral apresentou 4 Assembleia de Acionistas a logomarca da PBH Ativos

S.A. que foi elaborada pela ASCOM/PBH.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foram os trabathos suspensos
pelo tempo necessario & lavratura da presente Ata, em forma de sumadrio, conforme faculta o
artigo 130, §1°, da Lei das Sociedades por Agdes, que, lida conferida, e achada conforme, foi por
todos assinada. Mesa: Edson Ronaldo Nascimento — Presidente; Antdnio Marmo Silveira Junior
— Secretario. Acionistas Presentes: (i) Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Mércio de Araujo Lacerda e pelo Secretdrio Municipal
de Finangas, Sr. Marcelo Piancastelli de Siqueira; (ii) Empresa de Informatica e Informagio do
Municipio de Belo Horizonte S/A — PRODABEL, representada pelo diretor Haldley Campolina
Vidal; (i) BHTRANS - Empresa de Transporles e Transito de Belo Horizonte S/A, representada
pelo diretor Ramon Victor Cesar; (iv)Conseltho de Administragio: Marcelo Piancastelli de
Siqueira, José Lauro Nogueira Terror, Josué Costa Valadfio, Custodio Antdnio de Mattos e
Rusvel Beltrame Rocha. Membro do Conselho Fiscal presente: Anténio Marmo Silveira Janior.

Diretor Presidente da Sociedade presente: Edson Ronaldo Nascimento.
Certifico que a presente ¢ copia da ata original lavrada em livro préprio.

Bele Horizonte, 06 de fevereiro de 2014.

Mesa: /
(
&»« W’ Nl N
L%} _ s, =
Edson Ronaldo Nascimento Antdénio Marmo Silveira Junior
Presidente Secretario .*
LX) .:

Acionistas: L.

rg

Marcio de Aratijo Lacerda
Prefeito

—/k‘@;P‘-":ﬁ’—“-—\\ T

)

Marcelo Piancastelli'de Siqueira

MUNICIHIO DE BELOAﬂO ZONTE :::.

Secretirio de Finangas
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EMPRESA DE INFORMATICA E INFORMACAO DO MUNICIPIO DE BELO
HORIZONTE S/A — PRODABEL

Haldle;'r't a(npo]ina Vidal
Dirétor Presidente

BHTRANS - EMPRESA DE TRANSPORTES
E TRANSITO DE BELO HORIZONTE S/A

PRGN

Ramon Victor Cesar

Diretor Presidente
Membros do Conselho de Administracio:
AN
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Marcelo Piancastelli de Siqueira\
Conselheiro

Custédio Anténio de Mattos
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. ANTONIO MARMO SILVEIRA JUNIOR °
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Diretor Presidente da Companhia:

EDSON RONACDO NASCIMENTO

@m»\ Wl Mm‘n@jf'
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SECRETARIA MUNICIPAL DA COORDENAGCAO DE FINANGAS [X } ,
PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE ARRECADAGOES

DE BELO HORIZONTE GERENCIA DE TRIBUTOS IMOBILARIOS

AVALIACAO DOS IMOVEIS DA LEI 10699/2014

1 - METODOS DE AVALIAGAO INDIVIDUAL E COLETIVA

As avaliagdes individuais de um imdvel destinam-se, geraimente, a estabelecer seu valor para fins Ade compra,
venda, alugue! e seguro, dentre outros. Nestas predomina a utilizagao da inferéncia estatistica devido a
existéncia de um imével especifico a ser avaliado e o numero de amostras pode ser relativamente pequeno,
sendo, portanto, possivel examina-las através de vistorias @ mesmo concentrar a pesquisa na regiéo ond;—z se
localiza o imoéve! avaliando. Ha liberdade para estudo e mudanga das variaveis significativas, o que permite a
obtencao de diversos modelos estatisticos para comparagéo, respeitando ¢ nivel de rigor pretendido.

Nas avaliagbes coletivas ou em massa, por sua vez, a finalidade € a determinagao dos valores de base de
calculo para a fixagdo de impostos e demais tributos imobiliarios, razéo pela qual é de utilizagao unanime pelo
poder publico quando da avaliagdo dos imdveis constantes de seus cadastros . Em fungao do volume de
trabalho, uma vez que lida com grandes quantidades de iméveis para avaliar, essa (iltima & vista como uma
macro andlise dos valores praticados na cidade onde esta sendo aplicada. A busca do valor de mercado para
uma massa de imbveis possui suas caracteristicas proprias e demanda tratamento estatistico diferente do
utilizado nas avaliag@es individuais.

Devido & necessidade de avaliar a totalidade dos iméveis de um municipio, por exemplo, as variaveis passiveis
de utilizac&o na avaliag@o coletiva estio restritas aquelas existentes no cadastro imobilidrio deste municipio.
Isto &, independente da metodologia a ser utilizada, aquele cadastro deve conter as informacgdes que reflitam
as caracteristicas do espago urbano e a heterogeneidade dos imdveis neie localizados. Um cadastro bem
elaborado — que € o caso do Cadastro Imobilidrio da Prefeitura de Belo Horizonte {PBH) — deve contemplar as
distingbes entre regides e subconjuntos por tipo de imodvel, mas na avaliagio coletiva ndo existe um imoével
avaliando e como todos estardo sendo avaliados, torna-se inviavel a andlise individual dos resultados.

2 - METODO E METODOLOGIA DE AVALIAGAO ADOTADOS

Assim, a fim de atender a solicitagdo de avaliagdo dos 53 imoveis contidos no anexc 1 da Lei 10699/2014,
optou-se pela utilizag&o do método de avaliagio coletiva. Mais especificamente, os valores informpados foram
obtidos através de acesso ac Sistema de Administragdo Tributaria e Urbana (SIATU}, no qual s& Qusrou
determinar o valor que cada um dos imoveis relacionados teria, caso fossem objeto de um [angamente de TSI
em 27/01/2014, data em gque fol efetuado o acesso ao SIATU. o

No entanto, mesmo langando mao do método de avaliagio coletiva, cada municipio o adapta 3¢ £8as préprias
necessidades, em fungao do objetivo proposto e da disponibilidade de dados no cadastro de iméveis que
possui, e com isto, cada municipio desenvolve a metodologia que melhor responda a sua dem@angda He fixagdo
de valores dos imdveis a serem avaliados. A seguir, para uma melhor compreensio da forma domo*foram
obtidos os valores informados para os imoéveis integrantes da Lei 10699/2014, sdo prestados 05" *:*
esclarecimentos acerca da metodologia de avaliag&o coletiva da PBH que os gerou.

3 - CALCUL.O DO TERRENO

3.1 - Planta de Valores de Metro Quadrado de Terreno ST

' . o
. oI

A elaboracgao da planta de valores de metro quadrado de terreno tem inigio Gom.a pesquisa datvalor:e: oasitilld
trabalho de delineamento manual das zonas geograficas da cidade, nas quais o valor de metro quadrado de
terreno & o mesmo para todos os imoveis ali inseridos. A delimitag&o dessas dreas aproveitou os limites ja
existentes das nove Regionais da cidade e dos 40 Territorios de Gestio Compartilhada. Adi nte, essas
regides, tambem, sdo diferenciadas de acordo com suas particularidades de uso e pote/m;‘%co i %\(o. Zona
Homogénea & a designacéo recebida por cada uma dessas areas. R '

Rud Eepirto Sepro, Sk g s

_ CGM 50451
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SECRETARIA MUNICIPAL DA COORDENAGAO DE FINANCAS th
SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE ARRECADAGOES
PSE FBEE-{%RQ gé’ll ;I(I)CIJIE;AEL GERENCIA DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

Posteriormente, esses limites foram digitalizados em um programa de geoprocessamento, de modo que essas
areas passaram a ser identificadas geograficamente, o que evita a existéncia de areas sem identificacao ou
com sobreposicdo, dentre outros beneficios. Como os imoveis constantes do Cadastro Imobiliario tambeém ja
foram submetidos a esse procedimento, basta um cruzamento dos dois arquivos para que a cada imavel
cadastrado seja associada sua Zona Homogénea (ZH).

O valor de metro quadrado de terreno € uma das informagdes que esta associada a cada Zona Homogénea, e
vale ressaltar que numa ZH pode haver mais que uma Zona de Uso (ZU) — areas com padrbes urbanisticos
definidos pela Secretaria Municipal de Regulacéc Urbana, para inibir ou incentivar o adensamento imobiliario.
Nesses casos, pode ser que haja diferenga de prego entre Zonas de Uso distintas dentro de uma mesma Zona
Homogeénea e essa informacao devera constar da planta de valores de terreno.

No total, o municipio foi dividido em 1068 Zonas Homogéneas, exibidas no mapa adiante.

3.2 - Particularidades Associadas aos Terrenos

Além do valor do metro quadrado de terreno, considerado um dado genérico, a obtengdo do valer total do
terreno de um determinado imével s6 & possivel através do cruzamento do valor genérico de metro quadrade
da Zona Homogénea / Zona de Uso na qual este se localiza com as informagées individuais de cada imével,
presentes no Cadastro Imcebilidric. Essas informagdes sdo relativas as caracteristicas particulares do imovel,
algumas traduzidas em grandezas fisicas — como, por exemplo, a area do terreno —- e outras em fatores de
cotregdo. Esses fatores s&o:

Fator Posicdo (de 0,50 a 1,00) > Diz respeito & maneira como o terreno se comunica com o logradouro publico.
Se este possui frente para um ou mais logradoureos, o fator corresponde a 1,00. Se encravado, isto &, nao
possui frente para qualquer logradouro o fator & igua!l a 0,50.

Fator Melhorias Publicas {varia de 0,52 a 1,00) > Varia em fungo das melhorias publicas instaladas no
logradouro para o qual o terreno tem frente. Se o logradouro possui todas as melhorias o fator equivale a 1,00.
Do contrario, se o logradouro é desprovido de todas as melhorias, este & igual a 0,52.

Fator Topografia (assume 0,80 ou 1,00) > Equivale a 1,0 para terrenos considerados planos e 0,80 para
aqueles com topografia desfavoravel.

L 3
Fator Pedologia (de 0,50 a 1,00) > Terrenos com superficie seca possuem este fator igual a 1,00* aofpasso que
para aqueles com superficie alagada este é equivalente a 0,50. eees
Fator Gleba (de 0,65 a 1,00) > E iguala 1 00 para terrenos com area menor ou igual a 6.000 m? .p.,decresce até
0,65 para terrenos com mais de 27.000 m? de area. . .

Vale ressaltar que o valor genérico de m? de terreno de cada Zona Homogénea / Zona de Uso B apyrado para
o lote ideal (com frente para um ou mais logradouros, logradouro este com todas as melforias pjpligas
disponiveis, plano, com superficie seca e com area menor ou igual a 6. 000 m?). Considérando-se, que os
fatores acima mencionados s&o multiplicadores do valor genérico de m? de terreno ondeg o lmO.vei $¢ localiza,
s&o estes que individualizarao o valor do terreno em fung:éo de suas wia des,tr ! 1S .pQr,seus
fatores. 3 ; 10 028 10 DE HOTAS

3.3 - Valor do Terreno

Sera o resultado da aplicagdo da seguinte formu -

Valor do terreno = Valor do m” da ZH/ZU x 4rea do terreno x Fatores Aplicaveis x fragao ideal*

(*y O termo "fr_a(;éo ideal” deve ser acrescentado a férmula para distribuir o valor do terreno entre os imdveis de
um condominio, que partilham o valor total do terreno entre si, na proporgao da fragdo ideal de cada unidade.

Rz Espitito Sanio, W fa’ ~out F

S
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4 - CALCULO DA CONSTRUGAO

4.1 - Planta de Valores de Metro Quadrado Construido

O Cadastro Imobiliario da PBH prevé a existéncia de oito tipos construtivos: Casa, Barracao, Galpao, Loja,
Sala, Apartamento, Vaga Ada Garagem Residencial e Vaga de Garagem Comercial. Para ser corretamente
avaliado, a todo imével do municipio deve estar associado um tipo construtivo previsto no cadastro.

A cada Zona Homogénea da cidade & associada uma classificagéo de cada um dos tipos construtivos
existentes no cadastro, de maneira que, na ocorréncia de qualquer tipo de imével, em qualguer regido da
cidade, este possa ser avaliado sem problemas. Com a adogao desse procedimento, a metodologia da PBH
apresenta um avango em relagio aquelas baseadas no Custo de Reprodugdo. Com este modelo de calculo
acrescenta-se ao custo de reproducsio da construgao uma parceta significativa, representada pela diferenga de
valorizagéo dos imoveis, dependendo da regiao onde esta localizado.

Dessa maneira, nfo existe uma Gnica tabela de valor de metro quadrado de construgéo para cada combinag&o
de tipo construtivo e padrdo de acabamento. Passam a existir tantas tabelas quantas forem as classificagbes
que cada tipo construtivo possui, associado a seu respectivo padrae de acabamento.

4.2 - Particularidades Associadas as Construgdes

Semeihante ao que ocorre com os terrenos, no que se refere a construcéo também so os fatores de corregéo
especificos de cada imove! que trataraoc de refletir suas particularidades frente & massa dos imoveis edificados
presentes no cadastro. S&o eles:

Fator de Depreciagcdo (de 0,17 a 1,00) > calculado pelo sistema em fungdo da idade do imovel, seu tipo
construtivo e seu padréo de acabamento. Quanto mais velho, mais depreciado o imével (mais baixo o valor
numérico do fator), sendo que para construgdes novas este fator & igual a 1,00.

Fator Tipologia (de 0,50 a 1,25) > Tem como fungdo relativizar os valeres de determinados iméveis que,
mesmo sendo caracterizados com o mesmo tipo construtive, possuem valores diferentes devide 4 sua
localizagao em um empreendimento. Por exemplo, em um prédio comercial, as lojas com frente parita rua

possuem este fator igual a 1,00, enquanto que para aquelas localizadas no subsolo o fator tipolegia «
corresponde a 0,50. “eaens

4.3 - Valor da Construgao

Sera calculado aplicande-se a regra: .

Valor da Construgiio = Valor do m® x Area de Construgao x Fatores Aplicéveié'

o5
-
Vo

Rua Espirita Sanle, w0580 00000 b
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5 — VALOR TOTAL DO IMOVEL

Para determinag#o do valor totat do imével, a metodologia da PBH os separa nos trés grupos a seguir e, para
cada um deles, adota uma férmula de calculo especifica.

5.1 — Lotes Vagos > iméveis que n&o possuem construgio langada e, portanto, o valor total do imovel € o
valor do terreno.

VALOR TOTAL = VALOR DO TERRENO

OBS: valor do terreno calculado conforme demonstrado no item 3.3.

5.2 — Imoveis Condominiais > imoveis construidos, cadastrados como dos tipos Apartamento, Sala,
Vaga de Garagem Residencial, Vaga de Garagem Comercial ou Lojas em Edificios ou Galerias.

VALOR TOTAL = VALOR DO TERRENQ OU VALOR DA CONSTRUGAO (prevalece o maior deles)

OBS: valores do terreno e construco calculados conforme demonstrado nos itens 3.3 e 4.3, respectivamente.

5.3 — Imoveis Nao Condominiais > imdveis construidos, dos tipos Casa, Barracio, Galpio e demais
tipos de Lojas.

VALOR DO IMOVEL = VALOR DO TERRNENO + VALOR DA CONSTRUGAO

OBS: valores do terreno e construgéo calculados conforme demonstrado nos itens 3.3 e 4.3, respectivamente.

Na expeciativa de termos prestado os esclarecimentos necessarios, colocamo-nos a inteira disposigdo para

prestar quaisquer outras informagdes que se fagcam necessarias. .
.. .:

(N . _

L]

. -~

Atenciosamente, : e
»

Te " " s

¢ & .

I LAl (is T
. - Sy 4 i
\Ervio de Aimeida — Auditor Fiscal de Tributgs — BM 47.136-8
. .. Gerente de Auditoria de Valores Imobilfarios — GEAVI
- §

istalizécao g
AUTENTICACAG
cGH 504_55 -
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